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5 Stowarzyszenie Producentow
i Importerdw Urzadzen Grzewczych

Podsumowanie trendéw rynku budowlanego i instalacyjno-grzewczego

w Il kwartale 2013 r.

Zebrane opinie na temat wynikow drugiego kwartatu 2013 roku w branzy instalacyjno-grzewczej byty
tym razem w duzej czesci zgodne wsrdd uczestnikdw rynku. Wyniki osiggniete w tym okresie byty
najczesciej ponizej oczekiwan i zatozonych budzetach planéw, ale nalezy wzig¢ pod uwage fakt
fatalny w swoich wynikach pierwszy kwartat, oraz to, ze tak naprawde drugi kwartat rozpoczat sie
kilka tygodni pdézniej, z uwagi na trwajaca praktycznie do potowy kwietnia zime. Do tego doszta tez
ogélna sytuacja gospodarcza w kraju w postaci spowolnienia produkcji przemystowe;j i szczegdlnie
trwajace juz od potowy 2012 roku kiepskie wyniki produkcji budowlano montazowej. Wszystkie
czynniki gospodarcze majg bezposredni wptyw na rozwdj sytuacji w branzy instalacyjno-grzewczej.

Wedtug wstepnych danych podanych przez GUS pod koniec lipca 2013 roku produkcja sprzedana
przemystu w cenach statych byta w czerwcu 2013r. 0 3,0% wyzsza niz w czerwcu 2012ri o 2,8%
wyzsza w poréwnaniu z majem br. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikow o charakterze sezonowym,
czyli ilosci dni roboczych, produkcja sprzedana przemystu osiggneta wynik o 4,5% wyzszy niz w
czerwcu ub. roku i o 3,1% wyzszym w poréwnaniu z majem br. Po zestawieniu wynikéw
ekonomicznych za okres styczen-czerwiec produkcja przemystu okazata sie w 2013 roku o0 0,4 proc.
nizsza w porownaniu z analogicznym okresem 2012 roku. Mozna zatozy¢, ze wzrost produkcji w
czerwcu 2013 roku czesciowo wynikat z niskiej bazy doniesienia w 2012 roku. Niemniej jednak,
mozna tez zatozy¢, ze wynik osiggniety w czerwcu 2013 roku to jednak nie jest chyba przypadek.
Osiggniety wzrost budzi nadzieje, ze pikowanie wynikéw gospodarczych zostato wyhamowane, co w
perspektywie czasu przetozy sie takze na pozytywne wyniki branzy instalacyjno-grzewcze;.

Rozwdj produkcji sprzedanej przemystu w poprzednich latach pokazuje ponizszy wykres:
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Dla poréwnania, wedtug danych GUS produkcja sprzedana przemystu w maju 2013 r. byta o 1,8 proc.
nizsza w porownaniu z majem 2012 roku i 0 0,7 proc. nizsza niz w kwietniu 2013 r.

Ze wszystkich danych gospodarczych najwieksze przetozenie na branze instalacyjno- grzewcza ma
produkcja budowlano-montazowa, a w szczegdlnosci budownictwo mieszkaniowe.

Wedtug wstepnych danych podanych przez GUS, produkcja budowlano-montazowa, obejmujgca
roboty o charakterze inwestycyjnym i remontowym, zrealizowana na terenie kraju przez
przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb, byta w czerwcu br. nizsza 0 18,3%
w poréwnaniu do czerwca 2012 roku, a w poréwnaniu z majem, byta juz wyzsza o0 19,1%. Po
wyeliminowaniu wptywu czynnikow o charakterze sezonowym, czyli dni wolnych od pracy, produkcja
budowlano-montazowa uksztattowata sie na poziomie nizszym o 16,0% niz w czerwcu ub. roku, a w
poréwnaniu z majem br. wzrosta 0 5,3%. Dla poréwnania, w maju 2013 produkcja budowlano-
montazowa byta nizsza o 27,5 procent niz rok wczesniej, a w pordwnaniu z kwietniem 2013 roku byta
wyzsza o 16,3 proc. Jak podaje GUS, w maju 2013 roku, inflacja liczona rok do roku wyniosta 0,5%.
Wzgledem kwietnia miesigca ceny spadty 0 0,1 %. W czerwcu w dalszym ciggu Inflacja nadal osigga
minimalne wartosci nie notowane juz od wielu lat. Po kwietniowym wyniku, w wysokosci 0,8 % rok
do roku, ktéry byt najnizszy od 7 lat, majowy wskaznik cen spadt jeszcze bardziej - 0 0,3 % do poziomu
0,5 %. Taka sytuacja wskazuje na znaczne ograniczenie popytu wewnetrznego, ktory tradycyjnie byto
sitg napedowa wzrostu polskiej gospodarki. Nawet zrost eksportu o dalsze ponad 6% nie jest w stanie
wyréwnad tej straty. Zatrudnienie nadal spada, niestety juz niemal od roku i jak wskazujg prognozy
NBP raczej nie mozna w szybkiej perspektywie spodziewad sie przetamania tego trendu . W dalszym
ciggu najwieksze redukcje etatdw zamierzajg firmy budowlane.

Dochody podatkowe budzetu sg nizsze niz rok temu i mniejsze od zapisanych w tegorocznej ustawie
budzetowej. Jak podaje Coface, w | i Il kwartale 2013 roku sgdy wydaty postanowienia o upadtosci
455 polskich przedsiebiorstw (wg danych na dzien 28 czerweca br.) Liczba upadtosci w Polsce ciggle


http://www.egospodarka.pl/95904,Produkcja-w-Polsce-V-2013,1,39,1.html

jest wieksza niz przed rokiem, ale dynamika wzrostowa nieco wyhamowata. Jak sie ocenia, sytuacja
branzy budowlanej pod tym wzgledem zaczyna sie juz nieco stabilizowaé. Bankrutujgcych firm jest
wcigz bardzo duzo, takze w branzy instalacyjno-grzewczej, lecz liczba ta przestata rosngé. To pozwala
miec nadzieje, ze nastepne miesigce 2013 roku okazg sie pod tym wzgledem lepsze. Coface ocenia, ze
rok 2013 bedzie okresem dalszego wzrostu upadtosci, jednak dynamika tego wzrostu ostabnie do
poziomu ponizej 10%. Okres sptywu naleznosci w branzy budowlano-montazowej wcigz sie wydtuza,
ale nie wzrasta juz w znaczacy sposdb liczba upadtosci. W pierwszym poétroczu 2013 roku byto ich
106, czyli praktycznie tyle samo, co w 2012 roku kiedy zanotowano 104 upadtosci. Mozna na tej
podstawie stwierdzi¢, ze branza budowlana osiggneta juz dno, z ktérego mozna sie juz tylko odbic i ze
moze by¢ tylko lepiej. Przypomnijmy, ze rok temu statystyczny wzrost liczby bankructw w
budownictwie siegat 70 % rok do roku. Zmienita sie struktura upadajgcych firm w budownictwie.
Obecnie sg to mniejsze firmy w poréwnaniu do w ub. roku, stad statystyka upadtosci sygnalizuje
pewne zmniejszenie ich liczby. Zdaniem Euler Hermes, nie jest to jednak efekt trendu wzrostowego w
branzy, ale raczej nieuwzgledniania w statystyce problemdéw czesci mniejszych, lokalnych firm
budowlanych, co do ktdrych sady nie orzekajg upadtosci. Pomimo wyhamowania liczby upadtosci nie
nalezy jednak spodziewac sie szybkich zmian na lepsze. Branza budowlana wcigz jest uznawana za
ryzykownga i ma problemy z pozyskiwaniem finansowania. Firmy sg obcigzone problemami z 2012 r.,
kiedy wiele z nich zakoniczyto rok ze stratg, ktérej nie udato sie zmniejszy¢ w | kwartale 2013 r., gdyz
pogoda nie pozwolita na rozpoczynanie nowych budéw. Ruch w inwestycjach jest wcigz maty,
deweloperzy i inwestorzy indywidualni wcigz obawiajg sie realizowania nowych inwestycji
mieszkaniowych, a popyt limitowany jest restrykcyjnym podejéciem instytucji finansowych (Zrédto
Coface).

W 2013 r. mozna zaobserwowac konsekwentny spadek przychodéw firm budowlanych. Jak podaje
Coface,w catym 2013 r. rynek moze sie zmniejszy¢ ok. 20-25 %. Wcigz aktualne pozostajg problemy z
ptynnoscig, o czym sygnalizowalismy juz wczesdniej. Wydtuzajg sie zalegtosci sptat zobowigzan
finansowych. Zgodnie z danymi Coface srednie terminy ptatnosci od odbiorcéw z branzy budowlane;j
wydtuzyty sie w okresie od stycznia do maja 2013 roku o 7 dni w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2012 roku. Pozytywne jest jednak to, ze firmy nauczone doswiadczeniami z 2012 r. przestaty
nadmiernie ogranicza¢ marze. Dzieki temu obserwujemy poprawe rentownosci kontraktow oraz
stopniowo ptynnosci przedsiebiorstw z branzy. Niestety nie przektada sie to na ograniczenie walki
cenowej wsréd dostawcow materiatdw budowlanych i elementéw instalacyjnych. Realnym
wsparciem dla podwykonawcdw staty sie takze przepisy pozwalajgce odzyskaé pienigdze od
inwestora, w przypadku niewyptacalnosci gtéwnego wykonawcy. Wiele firm z tego skorzystato i
pozostato na rynku. Normalne, Maj-czerwiec to juz sezon sprzedazy w petni. Oczekiwano, ze bedg
odrabiane straty s przedtuzajacej sie zimy i bedzie zwiekszona ilos¢ zamdwien w odniesieniu do
miesiecy zimowych a w $lad za tym takze przeptywy finansowe i polepszy sie kondycja firm
budowlanych i ich dostawcdéw. Niestety, w Il kwartale 2013 roku zamdwien byto wyraznie mniej niz
rokiem wczesniej. Powodem nie byto wyhamowania prac infrastrukturalnych, ale tez spowolnienia
m.in. w budownictwie mieszkaniowym, co byto najbardziej odczuwalne w branzy instalacyjno-
grzewczej. Teoretycznie, stosunkowo lepiej z tg sytuacjg radzg sobie obecnie wieksze firmy
budowlane. Teraz takze duze firmy szukajg juz nie tylko najwiekszych placéw buddw, ale wchodzg
rowniez na lokalne rynki, bedace dotychczas domeng ich podwykonawcéw. Rozbicie prac na wieksza
ilos¢ placdw budowy to nie tylko potrzeba obecnej sytuacji rynkowej. Z jednej strony widac¢ jak mato
jest duzych inwestycji, ale z drugiej strony to jest tez mozliwo$¢ dywersyfikacji rynku i przez to ryzyka
w postaci jednostkowo duzych strat. Mniejsze firm musza w tej sytuacji rywalizowaé nie tylko miedzy
sobg, ale tez ze swoimi dotychczasowymi zleceniodawcami, ktérzy notabene zalegajg wobec nich
nadal wielu swoich pfatnosci z tytutu realizacji wczesniejszych inwestycji. W tej sytuacji w czerwcu
upadto 21 matych firm budowlanych, a byty to juz prawie wytacznie firmy lokalne.



W poréwnaniu do czerwca 2012 spadek produkcji budowlano-montazowej odnotowano we
wszystkich dziatach budownictwa, przy czym w podmiotach, ktérych podstawowym rodzajem
dziatalnosci jest wznoszenie budynkéw - 0 20,2%, a w jednostkach zajmujacych sie gtéwnie robotami
budowlanymi specjalistycznymi w tym instalacyjnymi - o0 11,3%.

Natomiast w poréwnaniu z majem br. we wszystkich dziatach budownictwa zanotowano wzrost
produkcji: w tym w jednostkach wykonujacych roboty budowlane specjalistyczne - 0 24,7%, aw
realizujgcych gtdwnie roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw o 12,9%.
Podsumowujac, w pierwszym pétroczu br. produkcja budowlano-montazowa byta 0 21,5% nizsza niz
w pierwszym poétroczu 2012 roku.

Tendencje w dynamice produkcji budowlano — montazowej w ostatnich trzech latach pokazuje
ponizszy wykres:

PRODUKCJA BUDOWLANO-MONTAZOWA
(przecietna miesieczna 2010=100)
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Szacuje sie, ze ceny produkcji budowlano-montazowej w czerwcu 2013 r. byty 0 0,1% nizsze niz w
poprzednim miesigcu oraz o 1,0% nizsze niz w grudniu ub. roku i 0 2,0% nizsze niz w czerwcu 2012 .
Na podstawie powyzszych danych mozna zaryzykowaé stwierdzenie, ze budownictwo tkwi nadal w
gtebokim dotku. Ceny robét budowlano-montazowych mogg nadal spada¢ w przedsiebiorstwach
wszystkich klas wielkosci.

Waznym Zzrédtem oceny sytuacji w poszczegdlnych branzach jest ocena tzw. ogdélnego klimat
koniunktury w przemysle W 2Q2013 daty sie zauwazy¢ dalsze stabe oznaki poprawy koniunktury. Na
razie jednak nie majg istotnego wptywu na ogdlng ocene kondycji przedsiebiorstw, ktora ulegta
niewielkiemu pogorszeniu.. Ogdlny klimat koniunktury w przemysle po pierwszym potroczy 2013
roku jest oceniany w dalszym ciggu negatywnie, podobnie jak to miato miejsce w czerwcu, i gorzej
niz w poréwnywalnym okresie w ostatnich trzech latach. Pesymistyczne oceny biezgcego portfela
zamoéwien i produkcji sg zblizone do wynikéw zdefiniowanych w czerwcu. Natomiast ogdlny klimat
koniunktury w budownictwie oceniany jest po zakorczeniu pierwszego pétrocza nieco mniej


http://www.egospodarka.pl/96967,Przemysl-wychodzi-z-dolka-Budownictwo-nadal-w-nim-tkwi,1,56,1.html

pesymistycznie niz w czerwcu, i odpowiada klimatowi, ktdry miat miejsce w tym samym okresie przed
rokiem. Nieco pogarszajg sie prognozy dotyczace portfela zamowien, przy utrzymujgcych sie
niekorzystnych prognozach produkcji budowlano-montazowej. Przedsiebiorcy budowlani zaktadajg
spadek cen robot budowlano-montazowych w mniejszym stopniu niz to zaktadali jeszcze w czerwcu
br.. W lipcu ogdlny klimat koniunktury w budownictwie ksztattuje spadek na poziomie -15 (dla
poréwnania w czerwcu spadek wynosit -17). Poprawe koniunktury sygnalizuje 13% przedsiebiorstw, a
jej pogorszenie 28% (w czerwcu byto to odpowiednio 13% i 30%).

W Il kw. 2013 i tak nie najlepsza ptynnosc finansowa firm nieznacznie pogorszyta sie. Wzrdst rowniez
udziat firm, w ktérych wstepujg problemy z odzyskaniem naleznosci od kontrahentéw w ustalonym
terminie. W poprzednich kwartatach wskazywalismy na wyrazng polaryzacje miedzy grupg duzych
przedsiebiorstw z kilkoma wyjgtkami, ktére posiadajg wiecej sSrodkow finansowych niz aktualne ich
potrzeby i oraz sektorem MSP, bedacych najczesciej podwykonawcami tych firm, ktéry czesciej
boryka sie z problemem ptynnosci finansowej. Efektem tego jest zauwazalny wzrost opdznien
ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowej. Pesymistycznie i nieco gorsze od
przewidywan formutowanych pod koniec Il kwartatu sg prognozy przedsiebiorstw mikro (o liczbie
pracujgcych do 9 oséb). W poréwnaniu z potowa Il kwartatu, jednostki mate i srednie (o liczbie
pracujgcych od 10 do 249 osdb) nieco mniej pesymistyczne prognozujg rozwadj rynku.

Jak podat GUS, w lipcu 2013 r., nastroje konsumenckie byty mniej pesymistyczne niz w czerwcu. Jest
to o tyle wazne dla branzy instalacyjno-grzewczej, ze kiepskie nastroje konsumenckie bezposrednio
uderzajg w sprzedaz dla klientéw indywidualnych, co stanowito zawsze stabilny segment tego rynku.

Biezgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej, tzw. BWUK, opisujgcy obecne tendencje konsumpcji
indywidualnej, wzrdst 0 0,6 % i uksztattowat sie na poziomie -27,3, co jest najwyzszym wynikiem od
lipca 2012. Wsréd jego sktadowych najbardziej poprawity sie oceny dotyczgce przysztej sytuacji
finansowej w gospodarstwach domowych i spodziewanej sytuacji ekonomicznej Polski (odpowiednio
03,6 2,4 %). Pogorszyly sie jedynie o 3,8% oceny dotyczgce dokonywania waznych zakupdéw co
bezposrednio przektada sie m.in. na inwestycje zwigzane z modernizacjg instalacji grzewczej w domu.
W lipcu 2013, wyprzedzajgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej, tzw. WWUK osiggnat wartosé wyzszg o
2,0% niz w lipcu 2012 r.

Analizujac liczbe ogtaszanych przetargdw, jak podaje eGospodarka, wielkim przegranym w maju byta
branza budowlana. W poprzednich latach, wraz z topnieniem $niegu i startem sezonu budowlanego,
w drugim kwartale notowano srednio okoto dwudziestoprocentowg miesieczng dynamike przyrostu
zamoéwien z tego segmentu. W tym roku przyrosty miesieczne sg wyjgtkowo mate, wynoszace
zaledwie kilka procent, po nietypowym kwietniu, w ktérym zanotowano duzy wzrost, bedacy
efektem odreagowaniem spadkdw majacych miejsce w lutym i marcu po nowelizacji PZP. W maju
ogtoszono zaledwie o 4,47 % wiecej ogtoszen na prace budowlane niz w kwietniu. W 2012 roku
dynamika przyrostu zaméwien budowlano-remontowych w okresie kwiecien-maj wynosita 18 %, zas
w roku 2011 byto to +18,8 procent. Tak niskiej dynamiki w branzy budowlanej nie uzasadnia bardzo
dtuga w tym roku zima, ktéra spowodowata opdznienia w branzy budowlanej o okoto péttora
miesigca. Zima skonczyta sie w potowie kwietnia, a maj byt juz miesigcem z pogoda sprzyjajaca
pracom budowlanym. Dlatego, biorgc pod uwage takze inne wskazniki makroekonomiczne i
dotyczace budownictwa, mozemy zaryzykowac stwierdzenie, ze mamy do czynienia z gtebokim
spadkiem inwestycji budowlanych oraz remontéw, spowodowanym — jak wskazuje sytuacja budzetu
Panstwa — pewnym kryzysem finansdw publicznych. 2 kwartat w tym roku jest w zamdwieniach
publicznych dla sektora budowlanego najgorszy ze wszystkich analogicznych kwartatéw w ciggu
ostatnich pieciu lat Pomimo poczatku sezonu budowlanego, instytucje publiczne nadal nie zwiekszajg
zamoéwien na prace budowlane. Dane historyczne pokazujg, ze maj byt na w ostatnich latach


http://www.egospodarka.pl/83564,Koniunktura-konsumencka-VII-2012,1,39,1.html
http://www.nieruchomosci.egospodarka.pl/93218,Branza-budowlana-jaki-bedzie-rok-2013,1,80,1.html
http://www.egospodarka.pl/95071,Przetargi-raport-IV-2013,1,39,1.html

miesigcem w ktdrym obserwowano wysokg dynamike wzrostu liczby zamdwien na prace budowlano-
remontowe.

Na podstawie analiz dostepnych danych mozna zaryzykowac stwierdzenie, ze rok 2013 bedzie dla
branzy budowlanej gorszy niz poprzednie lata. Staba kondycja tego sektora nie jest widoczna juz od
ok. roku. Bankructwa, spadek produkcji budowlano-montazowej widoczny w statystykach GUS, coraz
mniejsza liczba zamdwien publicznych, wstrzymanie wiekszych inwestycji — nie sg przestankami aby
sgdzi¢, ze z powrotem nastgpi szybki rozwdj branzy budowlanej w najblizszym czasie .

Istotnym czynnikiem majgcym wptyw na wyniki branzy instalacyjno-grzewczej, jest rozwaj
budownictwa mieszkaniowego. Tutaj tendencje z ostatniego roku nie byty najlepsze, biorgc pod
uwage ilos¢ wydawanych pozwolen na budowe i liczne rozpoczynanych budéw. Niemniej jednak,
ostatnie miesigce przyniosty stabilizacje liczby oddawanych do uzytkowania mieszkan w skali roku. Ta
stabilizacja jest zastugg przede wszystkim inwestoréw indywidualnych, ktérzy z miesigca na miesigc
oddajg nieznacznie, ale jednak coraz wiecej inwestycji, podczas gdy w przypadku firm deweloperskich
liczba ta w podobnym tempie spada. Wedtug danych opublikowanych przez GUS, w okresie styczen-
czerwiec 2013 r. oddano do uzytku 68,5 tys. mieszkan, co oznacza wzrost 0 1,0% niz w
poréwnywalnym okresie 2012 r ( wtedy byt wzrost 0 24,3%). i 0 25,5% wiecej niz w 2011 roku.
Najwiekszy udziat w przyroscie nowododawanych mieszkan mieli inwestorzy indywidualni ktérzy z
udziatem 58,8% wybudowali o 7,1% wiecej mieszkan niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.
Deweloperzy oddali o0 5,3% mniej mieszkan niz w pierwszym pétroczu 2013 roku w poréwnaniu do
1podtrocza 2013r. kiedy zanotowano wzrost az o0 49% i osiggneli udziat 36,9% w ilosci wszystkich
oddanych mieszkan w okresie |-Vl 2013 roku. Dalej, spétdzielnie mieszkaniowe oddaty 26,2%
mieszkan mniej niz rok wczesniej, a pozostali inwestorzy, tzn. budownictwo komunalne, spoteczne,
czynszowe i zaktadowe oddali do uzytku 5,2% mieszkan mniej niz w | potroczu 2012 roku.

Uspokaja sie tez sytuacja pod wzgledem rozpoczynany inwestycji oraz wydawanych pozwolen na
budowe. Szybko do niedawna rosngca dynamika spadku liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
w ostatnich 12 miesigcach, w czerwcu zatrzymata sie na poziomie zblizonym do tego w maju,
0siggajac minus 26,25%. Ale do stosunkowo niskiego poziomu spadta liczba mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto w | pétroczu 2013. Lacznie, rozpoczeto budowe 59 tys. mieszkan, czyli 0 26,9 %
mniej niz w 1 pétroczu 2012 roku. Dynamika spadku lekko wyhamowata w Il kwartale. Liczba
rozpoczynanych budéw zmalata zaréwno w przypadku inwestorow indywidualnych (spadek o
15,7%.), jak i w przypadku deweloperdw (spadek o 39,5 %.). Dynamika spadku utrzymuje sie w tej
grupie inwestoréw na wysokim poziomie, ale ro$nie juz w takim tempie jak w ostatnich miesigcach.
Mozna nawet mowic o pewnej stabilizacji. W przypadku spoétdzielni, ten spadek wynidst w | pétroczu
2013 roku az o0 60,5%. Spadek rozpoczynanych budéw o 14,7% odnotowano takze w grupie
inwestorow pozostatych.

Takze nieciekawie przedstawia sie sytuacja w obszarze ilosci wydawanych pozwolen na budowe
mieszkan. W pierwszym pétroczu 2013 roku ta liczba wyniosta blisko 67,8 tys. Co oznacza 22,9%
mniej wydanych pozwolen na budowe niz w | pétroczu 2012 roku. W grupie inwestoréw
indywidualnych, ktérzy wystgpili o pozwolenie na budowe dla 37 201 mieszkan, spadek wynidst o
18,6% , a w wypadku mieszkan budowanych przez deweloperdw ilosé pozwolen na budowe spadfa o
31,3% i osiggneta nieco ponad 27,3 tys pozwolen na budowe mieszkan. W wypadku spétdzielni
mieszkaniowych, ten spadek osiagnat 30,9% co wskazuje na wyhamowywanie tendencji spadkowych.
Znacznie zwiekszyta sie ilos¢ wydawanych pozwolen na budowe w grupie pozostatych inwestordw, tj,
mieszkania komunalne, spoteczne czynszowe i zaktadowe, do 2555 w | pétroczy br. biezgcego roku,
co oznacza wzrost 0 82,9% z poréwnaniu do | potrocza 2012 roku. W przypadku mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz mozna zaobserwowac w ostatnich latach pewng cyklicznos¢, tak po
stronie inwestoréw indywidualnych ostatnich pie¢ lat oznacza w zasadzie niemal nieprzerwang
tendencje spadkowa.


http://www.nieruchomosci.egospodarka.pl/95854,Budowa-mieszkan-w-V-2013-r,1,80,1.html

Rozktad regionalny rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie Polski wyglada nastepujgco. W
| p6troczu 2013 r. w 6 wojewddztwach odnotowano wzrost liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania. Najwiekszy wzrost dat sie zauwazy¢ w wojewddztwie $lgskim —o0 19,8 %, dalej w
kujawsko-pomorskim —o0 17,0% i matopolskim, gdzie oddano o 15,5% wiecej mieszkan niz przed
rokiem .W mazowieckim tym razem oddano juz o 4,8% mniej mieszkan niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku. Spadki odnotowano takze w pozostatych wojewddztwach, w tym najwiekszy w
woj. podlaskim o 25,9%, zachodniopomorskim o 20,7% oraz Swietokrzyskim o 19,4%.

W | pétroczu 2013 r. spadek liczby mieszkan, na realizacje ktdrych wydano pozwolenia odnotowano
we wszystkich wojewddztwach, w tym najwiekszy w opolskim — o0 42,2%, dalej lubelskim — o 38,8%,
lubuskim — 0 37,4%, i mazowieckim — o0 16,2% niz w o podobnym okresie w 2012 roku

Spadek liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w | kwartale 2013 r. odnotowano w pietnastu
wojewddztwach, w tym najwiekszy: w wielkopolskim — o0 40,3%, dalej warminsko-mazurskim — o
46,3% i dolnoslgskim — o 35,6% oraz mazowieckim o 35,1%. Wzrost liczby nowych budéw
zanotowano jedynie w woj. Swietokrzyskim i wynidst on 4,9%.

Ogdlnie ruch budowlany w zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowych pokazuje ponizszy wykres:

Ruch budowiany w zakresie budowy mieszkan
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Zrédto: eGospodarka na podst. GUS

Jak oceniany byt rozwdj rynku instalacyjno-grzewczego w Polsce w | kwartale 2013 roku?

W branzy instalacyjno-grzewczej panowata nadzieja, ze po kiepskim pod wzgledem uzyskanych
wynikéw | kwartale 2013 roku, drugi kwartat pozwoli na odrobienie strat i pewna stabilizacje w
dziataniach. Niestety, tak naprawde to tylko czerwiec dat nadzieje, ze uda sie odrobié¢ wczesniejsze
straty. Zima trwata ok. pottora miesigca dtuzej niz zwykle. Do tego doszty negatywne zjawiska
makroekonomiczne, opisywane w czesci ogdlnej podsumowania 2 kwartatu 2013 roku w branzy
instalacyjno-grzewczej. Spadek produkcji budowlanej ktéry ma miejsce konsekwentnie juz od
potowy zesztego roku, zmniejszenie konsumpcji wewnetrznej w Kraju od poczatku roku, co znalazto

odzwierciedlenie w rekordowo niskiej inflacji. Praktycznie wszyscy respondenci byli zgodni, ze w



drugim kwartale nie udato sie odrobi¢ strat z poczatku roku. W drugiej potowie maja zaczeto sie
lekkie ozywienie w branzy pod wzgledem ilosci zapytan ofertowych, ale w poréwnaniu do lat
poprzednich nie byta to liczba odpowiadajgca temu, co dziato sie w poprzednich latach w tym
okresie. Negatywne zjawiska w postaci narastajgcych problemoéw ptatnosciowych i bedacych tego
wynikiem kilku spektakularnych w branzy bankructw i postepowan uktadowych nie pozwalaty firmom
dziatajagcym w tym segmencie rynku na podejmowanie ryzyka i wypuszczanie towaru czy ustug bez
kontroli nad ptatnosciami. Z jednej strony mniejsza liczba klientéw indywidualnych w polaczeniu ze
wzrastajgcymi zasobami finansowymi na prywatnych kontach. Wszyscy uczestnicy rynku oczekujg
,obudzenia sie” sprzedazy i z niepokojem podchodzg do wynikéw tego roku, pomimo, ze | kwartat nie

powinien by¢ wyznacznikiem catego roku.

Zaistniata sytuacja odbita sie negatywnie na nastrojach panujgcych w branzy instalacyjno-grzewcze;j.
Zdaniem praktycznie wszystkich rozméwcéw, Rynek instalacyjny w |. kwartale 2013 miat silng
tendencje spadkowa. Ze wzgledu na bardzo dfugg zime wiele prac zostato opdznionych. Na trudne
warunki pogodowe natozyly sie jeszcze dodatkowo niekorzystne nastroje konsumentéw o ktdrych
sygnalizowalismy w czesci ogdlnej podsumowania, ktérzy wyraznie odktadajg decyzje o wiekszych
remontach i inwestycjach na przysztosé. W obecnej sytuacji, klient koicowy jezeli musi sie
zdecydowac na inwestycje, bardzo czesto kieruje sie wytgcznie kryterium cenowym, traktujgc
przyjete rozwigzanie jako element tymczasowy. Trzecim negatywnym czynnikiem jest generalnie
spore spowolnienie w sektorze budowlanym i znacznie mniejsza liczba nowych inwestycji. Tzw,
,obiektowki” nalezaty w 2 kwartale praktycznie do rzadkosci. Podobnie jak w pozostatej czesci branzy
budowlanej, nadal pogtebia sie trudna sytuacja ptatnicza na rynku. Pojawiajg sie kolejne bankructwa .
Instalatorzy w I. kwartale z racji warunkéw pogodowych nie generowali przychoddw, co w niektorych
przypadkach pogorszyto ich sytuacje ptatniczg w Il kwartale 2013 roku. Takze dystrybutorzy, czy
wieksze firmy wykonawcze, kupujac produkty w celu zaopatrzenia inwestycji nie byli w stanie ich
dostarczy¢ na opdznione budowy, przez co zalegaty w magazynach i byly zbywane w pierwszej
kolejnosci aby zmniejszy¢ zapasy magazynowe i zrobi¢ obrdt. Widaé rowniez przetozenie sie ztych
nastrojoéw spotecznych na chec zakupow inwestycyjnych. Tam gdzie nie instalator, a Klient koricowy
dokonuje wybory — czyli w dystrybucji DIY takze notowane sg stosunkowo duze spadki obrotow.
Zaistniata sytuacja, czyli brak oczekiwanego zapotrzebowania ze strony klienta indywidualnego i
instalatora powoduje, ze firmy dystrybucyjne przescigaja sie w obnizaniu cen lub w oferowaniu
promocji. Doprowadzito to praktycznie do wojny cenowej na rynku. Do tego doszedt brak oznak
rozwoju i tendencji rynkowych, pomimo ze instalatorzy twierdzg, ze otrzymujg zapytania odnosnie
nowych projektéw budowlanych. Jak byto sygnalizowane na poczatku, gtdwnym powodem zaistniatej

sytuacji jest perspektywa kryzysu gospodarczego i w efekcie wstrzymanie (zamrozenie) wszelkich



inwestycji. Ogromna przeszkodg jest rowniez brak wsparcia segmentu kredytéw budowlanych
(hipotecznych) — mozna stwierdzi¢, iz mamy do czynienia z budowaniem lub remontem za gotéwke.
Rowniez po stronie dystrybutoréw obserwujemy dziatania minimalizujgce ryzyko braku ptatnosci, co
sprzyja spowolnieniu proceséw zakupowych. Ocena rynku to sredni spadek o ok. 5% w poréwnaniu
do 2 kwartatu 2012 roku, ale uwzglednia to drastyczny spadek obrotéw marketéw nawet o ok 25%
(drobne remonty, aktywnos¢ konsument dw). Osobnym problemem ktéry zaistniat od jesieni 2012
roku, jest agresywna ekspansja ciepta systemowego, ktére korzystajac ze swojej pozycji, zaczety
naginac na swojg korzysé zapisy prawa budowlanego ktére weszty w zycie przed rokiem, skutecznie w
szeregu przypadkow blokujac mozliwos¢ instalacji rozproszonych zrédet ciepta o mocy pow. 50 kW.
Dotyczy to zaréwno kottéw kondensacyjnych jak i OZE w postaci pomp ciepfa i kottéw na biomase.
Takze jedna z instalacji Kogeneracji nie znalazta uznania u lokalnego operatora sieci cieplnej i zostata

wstrzymana.

Jak ksztattowata sie sytuacja w wybranych grupach produktowych?

Pompy ciepta: tradycyjnie juz w dalszym ciggu praktycznie wszyscy byli zgodni co do tego, ze ta
grupa produktowa ma sie dobrze jak na ogdlna sytuacje na rynku. Niemniej jednak, mozna byto
spotkac gtosy mdéwigce zardwno o wzrostach sprzedazy pomp ciepta rok do roku na poziome 10-15%,
ale tez byty gtosy o stagnacji bgdz nawet pewnych spadkach sprzedazy pomp ciepta. W dalszym ciggu
daje sie zauwazy¢ wzrastajgce zainteresowanie pompami powietrznymi. W kontekscie zaistniatej
sytuacji rynkowej, mozna przyjaé, ze Rynek pomp ciepta wydaje sie by¢ stabilny.

Kolektory stoneczne: Po bardzo kiepskim | kwartale 2013 roku, oczekiwano ze w Il kwartale nastgpi
odrobienie strat. Wzrosty nastgpity, ale nie w takim stopniu, w jakim by sobie zyczyli producenci.
Zaistniaty duze rozbieznosci co do oceny wzrostéw tego segmentu rynku. Przy ogélnych wzrostach,
ocenianych na ok. 10%, w sytuacji gdy niektdrzy oferenci wskazywali na sporo wyzsze wzrosty, ktos
musiat stracié, stad te rozbieznosci. W dalszym ciggu jest duze zainteresowanie wykorzystaniem
programu doptat do kredytéw NFOSIGW. Takze kolektorom stonecznym rosnie konkurent w postaci
powietrznych pomp ciepta do przygotowania c.w.u. co tez moze mie¢ wptyw na wyhamowujaca silna
tendencje wzrostowg tego segmentu rynku.

Kotty gazowe wiszgce: Praktycznie wszyscy rozméwcy wskazywali na spadkowsq tendencje dla kottéw
konwencjonalnych, na rzecz nowoczesniejszych urzadzen, chociaz i tutaj byly rozbieznosci co do
oceny tendencji rynkowych. Utrzymat sie staty podziat udziatu kottdw z zamknietg i otwarta komorg
spalania. W wypadku kottéw kondensacyjnych takze wiekszo$¢ opinii wskazywata na stagnacje lub
lekki kilkuprocentowe spadki sprzedazy tych urzadzen od 5 do 10%. Mozna zaobserwowac lekkie
kurczenie sie rynku, szczegdlnie dla kottéw konwencjonalnych ktérych spadek szacowany jest na 10-
15%, spowodowane problemami w zakresie prac modernizacyjnych wymagajgcych nieco szerszego
zakresu robét, oraz skurczeniem sie liczby nowych potencjalnych inwestycji.

Przeptywowe podgrzewacze do wody: w poréwnaniu do Il kwartatu 2012 roku, sytuacja w tej grupie
towarowej sie ustabilizowat i mozna przyja¢, ze poziom sprzedazy jest lekko ponizej poziomu
zesztego roku w 2Q2013 i spadek nieco powyzej 10% w perspektywie pierwszego pétrocza.




Gazowe kotty stojgce: podobnie jak w poprzednich kwartatach, utrzymata sie tendencja spadkowa.
W tym kwartale na poziomie 5-10%, ale byty opinie o stabilizacji tego segmentu rynku. Gtéwnie tej
grupy produktéw dotyka problem projektowania weztéw cieplnych opartych na sieciach c.o w
miejsce indywidualnych kottowni pow. 50 kW. Mozna byto spotkac opinie, ze jedynymi produktami
sprzedajgcymi sie w tej grupie towarowej byty tzw. ,lodéwki” kondensacyjne, ale tez w mniejszych
ilosciach w poréwnaniu do zesztego roku.

Grzejniki: Rozmowcy byli zgodni, co do dalszych spadkdw sprzedazy grzejnikow stalowych, ale takze
juz i aluminiowych. Tendencja spadkowa utrzymuje sie na rzecz ogrzewania podtogowego i
Sciennego. Dla grzejnikow ocenia sie spadki rzedu 8-15% rok do roku, w najwiekszym stopniu
dotykajacy grzejnikdw stalowych, gdzie wedtug ocen respondentéw, spadki mogty osiggngé nawet
poziom 30% co jest efektem mniejszej liczby inwestycji, gdzie mozna je zamontowac oraz
konsekwentnie wzrastajgca rolg ogrzewania podtogowego w nowych inwestycjach.

Inne produkty: W dalszym ciggu trudny okres mieli producenci kottdw na paliwa state, aczkolwiek nie
tak duze jak w poprzednich kwartatach — ocenia sie pewng stagnacje w zmianach lub
kilkuprocentowe — do 15% spadki dla tego segmentu rynku. Po ostatnich podwyzkach cen wegla pow.
900 PLN juz niewielu inwestorow jest zainteresowanych tego typu inwestycjg. Inne elementy
instalacyjne: ogdlnie spadki, w wypadkéw kominéw nawet dwucyfrowe

Podsumowanie:

Publikacja informacji GUS dotyczacej wstepnych danych budownictwa mieszkaniowego dla
pierwszego poétrocza 2013 r. jest potwierdzeniem faktu stabilizacji aktywnosci inwestycyjnej na
zanizonym poziomie w ramach wszystkich form budownictwa mieszkaniowego. Efektem tego jest
dalszy cigg spowolnienia aktywnosci gospodarczej, szczegdlnie widocznej w branzy deweloperskiej,
potgczony jednak z pierwszymi symptomami poprawy nastrojéw inwestycyjnych. Dane GUS za okres
szesciu zakonczonych miesiecy biezgcego roku potwierdzajg utrwalajacy sie trend hamowania
koniunktury krajowego segmentu budownictwa mieszkaniowego, ktére jest podstawowym klientem
branzy instalacyjno-grzewczej. Podane wartosci $wiadczg o istotnym ograniczeniu dziatalnosci
gospodarczej inwestorow na rynku mieszkaniowym w pierwszym pétroczu, wynikajgcym z obaw o
stan koniunktury gospodarczej w nastepnych miesigcach. Na obecne statystyki mieszkaniowe wptywa
kombinacja pesymizmu, jaki zdominowat rodzimg mieszkaniowke na przetomie 2013 i 2012 roku,
oraz wynikajgcego z powszechnego przekonania u duzej czesci przedsiebiorcéw o nieuchronnosci
zapasci koniunktury w kolejnych miesigcach 2013 roku. Dlatego warto odnotowac aktualnie
powracajgcy umiarkowany optymizm, bedgcym nastepstwem coraz lepszych, zadowalajacych
wynikéw sprzedazowych duzych firm deweloperskich. Z tego powodu rezerwa deweloperéw w
stosunku do rozpoczynania nowych inwestycji, wymuszona przez wyniki ostabienia gospodarczego, a
w koncu nadpodaz mieszkan, powinna w drugiej potowie roku ustepowaé miejsca stopniowemu
wzrostowi aktywnosci inwestycyjnej, potwierdzajac srednioterminowe perspektywy ozywienia
koniunktury budownictwa mieszkaniowego. Ostatnie miesigce przyniosty stabilizacje pod wzgledem
liczby oddawanych do uzytkowania mieszkan w skali roku. W nadchodzacych miesigcach
najprawdopodobniej mozna sie spodziewac dalszych stopniowych spadek, jednak juz nie tak
spektakularnych jak w ostatnich miesigcach. W przypadku deweloperdw juz jest on widoczny, na
razie jednak przybywa oddawanych inwestycji, realizowanych przez inwestoréw indywidualnych, co
rownowazy ten ubytek. Nalezy tutaj dodac, ze tgcznie ponad 8 mld zt zamierza przeznaczy¢ rzad na
wspieranie budownictwa mieszkaniowego w nowych programach "Mieszkanie dla Mtodych" i tanich
mieszkan na wynajem. Kwota ta ma by¢ roztozona na 5 lat, ale niestety w najbardziej kryzysowym
roku 2013 na rynek nie trafi z niej ani ztotéwka.



Juz od trzech kwartatéw kurczgce sie budownictwo ma ujemny wptyw na PKB. W budownictwie
mieszkaniowym ktopoty na dobre rozpoczety sie pod koniec | kwartatu br. Wtedy to zaczety spadaé
wszystkie podawane przez GUS wskazniki aktywnosci deweloperéw. Od marca oddajg oni do
uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem, otrzymujg mniej pozwolen na budowe i rozpoczynajg
mniej inwestycji. Wczesniej przez wiele miesiecy pozytywne odczyty widoczne byty jedynie w
zakresie liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania, co byto efektem buddéw rozpoczetych w
pierwszej fazie ozywienia po 2009 roku. Spadek liczby nowych projektéw inwestycyjnych widoczny
jest juz od roku. Ostabienie tendencji negatywnych pozwala mie¢ nadzieje, ze moze byc¢ tylko lepiej,
chociaz spadek rozpoczynanych buddéw i pozwolen na budowe, bedzie miato swdj wptyw na branze w
najblizszych dwdch latach, jezeli nie zmienig sie nastroje konsumenckie klientéw ostatecznych.

Raporty dotyczace oceny kwartalnej rynku instalacyjno-grzewczego bedg dostepne na stronach
internetowych Stowarzyszenia Producentow i Importeréw Urzadzen Grzewczych (SPIUG):

WWW.spiug.pl.
Opracowat: Janusz Staroscik
Prezes Zarzadu SPIUG

Warszawa, 06.08.2013
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